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Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku produkcyjnego w celu jego przeznaczenia
na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i handlem (handel artykutami spozywczymi
1 przemystowymi) oraz budowe miejsc postojowych zlokalizowanego w Kaliszu przy ul. Ztotej
71 na dziatkach nr 6/21, 6/22, 7/13, obreb — 0020 — Kalisz,

Zgodnie z Decyzja nr 131/24 z dnia 17.04.2024.

Przeniesiong na: GOLDEN Street Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba
w Krakowie przy ul. Dajwor 20/1

Decyzja nr 32/25 z dnia 31.01.2025 r.

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sa zgodne z najlepsza wiedzg Inwestora oraz przedstawione
przy zachowaniu nalezytej starannosci.
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Czes¢ Ogolna

L Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczqce dewelopera

Deweloper GOLDEN STREET Spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia

Adres Plac Swietego Jozefa 12
62-800 Kalisz, Polska

NIP 6762677135

REGON 529656389

KRS 0001127415

Numer telefonu +48 783 658 675

Adres poczty elektronicznej Specjalista ds. Sprzedazy Manager ds. sprzedazy i

projektow

Kk@goldenstreet.com.pl ml@goldenstreet.com.pl

Adres strony internetowej dewelopera https://goldenstreet.com.pl/
Adres strony internetowej projektu deweloperskiego https://zlota71.pl/
11 Doswiadczenie dewelopera

‘ HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA ‘

RZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji -
0 pozwoleniu na uzytkowanie

GOLDEN STREET Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ deweloperska od wrzesnia 2024 roku.

Wspotwlasciciele 1 prezes zarzadu spolki na przestrzeni lat prowadzili liczne projekty
inwestycyjne, zarowno w Polsce jak i poza jej granicami— na Litwie. W ciggu ostatnich kilku
lat zrealizowali z powodzeniem migdzy innymi inwestycje w Mrzezynie, a na chwil¢ obecng
przeprowadzaja generalne remonty inwestycyjne w Nowym Saczu, Krynicy-Zdrgj 1 Karpaczu.

Nasza wizja jest tchnienie nowego zycia w istniejace budynki poprzez tworzenie w nich
unikalnych, nowoczesnych przestrzeni mieszkalnych, ktore tacza w sobie nowoczesna
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technologi z szacunkiem do historycznego dziedzictwa. Dazymy do realizacji projektow, ktore
zaspokoja potrzeby wspodiczesnych mieszkancow a jednoczes$nie harmonijnie wpiszg si¢ w
otoczenie tworzac przyjazne srodowisko.

Postawilismy sobie za cel stworzenie mieszkan w spokojnej okolicy wraz z dostepem do miejsc
parkingowych, komorek lokatorskich i strefami zieleni w konkurencyjnych cenach.

Dotozymy wszelkich staran by nasz pierwszy projekt deweloperski pod nazwg Zlota 71 stat si¢
produktem skrojonym na miar¢ potrzeb przysztych wiascicieli.

Postepowania egzekucyjne:

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono | Przeciwko deweloperowi NIE prowadzi si¢
(lub prowadzi si¢) postepowanie ani nie prowadzono takiego postepowania
egzekucyjne

na kwote powyzej 100.000,00 zt

II1.  Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsigwziecia deweloperskiego.

Projekt ,, Ztota 71 7 zlokalizowany jest w Kaliszu przy ul. Ztotej 71. Doktadng lokalizacje
wskazujg ponizsze mapy:
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Przedsigwzigcie deweloperskie Zlota 71 zaktada przebudowg 1 zmiang sposobu uzytkowania
budynku produkcyjnego w celu jego przeznaczenia na budynek mieszkalny wielorodzinny z
ustugami i handlem (handel artykutami spozywczymi i przemyslowymi) oraz budowe miejsc
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postojowych. Obejmowac bedzie ono rowniez zagospodarowanie terenu wokot budynkow —
wewngetrzny uktad drogowy 1 zielef.

Planowane zagospodarowanie terenu przedstawia ponizsza grafika:

- 2ywotnik M

i

Bufor zielen $rechiopie

Informacje dotyczqce gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu:

Adres i numer dziatki ewidencyjnej | ul. Ztotej 71, 61-800 Kalisz

Dziatki nr 6/21, 6/22, 7/13, obreb — 0020 — Kalisz

Nr ksiegi wieczystej KZ1A/00055910/0

Istniejace obcigzenie hipoteczne lub | W dziale czwartym ksiggi wieczystej ujawniona jest hipoteka umowna
wnioski o wpis w dziale czwartym | do kwoty 8.000.000 EUR (siedem milionéw euro) ustanowiona na
ksiggi wieczystej zabezpieczenie roszczen wynikajacych umowy pozyczki wraz z
odsetkami wynikajacymi z umowy pozyczki oraz prowizjami,
wynikajgcymi z umowg pozyczki nr 95 z dnia 10.10.2024r. na rzecz
UAB Inrento z siedziba w Wilnie

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji swoja dziatalno§¢ prowadzi
istniejacych potozonych w firma PORTOS zajmujaca si¢ produkcja i sprzedaza rolet
sasiedztwie inwestycji i zewnetrznych. Posiada ona powierzchnie 45.000 m2, ktora obejmuje
wplywajacych na warunki zycia siedzibe firmy w Kaliszu, hale produkcyjne oraz przestrzen

magazynowa. Jednoczesnie firma PORTOS zapewnia, ze dba o
ochrone srodowiska naturalnego, stosujac pianke poliuretanowa
wypehiajaca profil aluminiowy, ktora nie zawiera szkodliwego freonu,
a farby uzywane w produkcji nie zawieraja metali ciezkich, takich jak
kadm czy otow.
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Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera w promieniu

1 km od projektu nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji, ktore
moglyby degradowac srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska §mieci,
spalarnie odpadow itp.

Akty planowania
Akty planowania przestrzennego i Plan ogdélny gminy Nie dotyczy
inne akty prawne na terenie — — .
objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan . Wedhug z.asv.wadczema wyda.nego z
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania upowaznienia Prezydenta Miasta Kalisza
przestrzennego dnia 2 grudnia 2024 roku, znak:

inwestycyjnym

WBUA.6727.0623.2024 wynika, Ze
nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan Brak
odbudowy
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu -

Maksymalna
intensywnos$¢ -
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i -
zagospodarowania

terenu potozonego na
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obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
czg$cig handlowo-ustugowa (handel
artykutami spozywczymi i
przemystowymi), lokalizacja terenow
zieleni, lokalizacja miejsc do gromadzenia
odpadow ($mietnika), lokalizacja miejsc
postojowych, dojscia i dojazdy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




planu zagospodarowania
przestrzennego

GOLDEN STREET Sp. z o.0.

gabaryty

Kubatura — 90782,0 m3

Wysokos¢ budynku od poziomu terenu —
29,4 m

Szerokos¢ elewacji frontowej — 113,51 m
Ilos¢ kondygnacji — 6

Laczna pow. uzytkowa budynku — 12983,34
m2

Powierzchnia zabudowy — 3087,82 m2

forma architektoniczna

Budynek forma i funkcja jest
przystosowany do okolicznej zabudowy.
Budynek jest szesciokondygnacyjny z
dachem ptaskim o kacie nachylenia 50.

usytuowanie linii
zabudowy

Budynek zlokalizowany w odlegltosci 45,3
m od dz. nr 6/4 — zabudowa istniejaca

intensywno$¢
wykorzystania terenu

0,29

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Lokalizacja nie stanowi zagrozenia dla
srodowiska, zdrowia oraz higieny
mieszkancow. Przy projektowaniu obiektu
zapewniono warunki w zakresie zdrowia
ludzi oraz ochrony §rodowiska.
Oddziatywanie inwestycji wzgledem
oddziatywania srodowiskowego nie
przekracza granic dzialki inwestora.
Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oddziatywania na
srodowisko. Nie wplywa negatywnie na
otoczenie.

a) wody opadowe nie beda odprowadzane
na dziatki sasiednie ani na droge (nadmiar
wod opadowych i roztopowych kanalizacja
deszczowa na dotychczasowych zasadach),

b) na terenie dziatki nie bedzie prowadzona
wycinka drzew

c) Jezeli w trakcie robot budowlanych
zostang odkryte przedmioty mogace by¢
przypuszczalnie zabytkiem niezwlocznie
powiadomiony zostanie Wielkopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

d) Na dzialce, na ktérej jest planowana
inwestycja nie wystgpuja urzadzenia
melioracyjne (brak kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi) — projekt nie wymaga
uzgadniania pod tym wzgledem

wymagania dotyczace
zabudowy i

Teren objety przedmiotowg inwestycja tj.
dziatki oznaczone w ewidencji gruntow i
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zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

budynkow jako dz. Nr 6/21, 6/22 1 7/13
(obreb 20):

- nieznacznie znajduja si¢ na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig tj.
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%), rzegdna wody wynosi
okoto 101,40 m n.p.m.,

- znajduja si¢ poza obszarem szczegodlnego
zagrozenia powodzig, tj. obszarem, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%),

- czgsciowo znajdujg si¢ na obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%), z wyjatkiem dzialki nr 7/13,
ktora znajduje si¢ w catosci na powyzszym
obszarze, rzgdna wody wynosi okoto 101,94
m n.p.m.,

- nie znajduje si¢ na obszarze narazonym na
zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Realizacja projektowanej inwestycji
uzyskata decyzje Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
zwalniajgcej od zakazow okreslonych w
ustawie Prawo wodne.

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspolczesnej

Kazdy przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, odnaleziony przy
prowadzeniu prac ziemnych w trakcie
budowy nalezy — przy uzyciu dostepnych
srodkow — zabezpieczy¢ i oznakowac
miejsce jego znalezienia oraz bezzwlocznie
zawiadomi¢ o zaistniatym fakcie
Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstlugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji —
z ul. Ztotej poprzez istniejacy zjazd
publiczny.
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Na terenie posesji nalezy zabezpieczy¢
miejsca parkingowe w ilo$ci:

- 1,2 na 1 lokal mieszkalny,

- 3 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug oraz handlu.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci
wodociagowej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
wodociggowej — Przedsi¢biorstwo
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0..

Odprowadzanie $ciekéw bytowych — do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j -
Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji
Sp. z 0.0..

Nadmiar wod opadowych i roztopowych
oraz $cieki opadowe i roztopowe — nalezy
odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej - Przedsi¢gbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0..

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z
istniejacej sieci elektroenergetycznej, w
uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych
przez zarzadcg sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.

Nalezy stosowac tzw. ,,ekologiczne”
sposoby ogrzewania, niepowodujgce
ucigzliwego dla otoczenia zanieczyszczenia
powietrza oraz wykluczajace mozliwo$¢
spalania odpadkow.

Usuwanie odpadow — w sposob
zorganizowany (gromadzenie w
pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow i ich wywoz przez
wyspecjalizowang jednostke do miejsca
odzysku lub unieszkodliwienia).

Ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury
technicznej nalezy rozwigza¢ w
uzgodnieniu i na warunkach zarzadcow
sieci.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Co najmniej 25% pow. biologicznie czynnej

Jest 4928,51 m2 — 47,82 %
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nadziemna 0,29
intensywnos$¢

zabudowy

wysoko$¢ zabudowy 294 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

- Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego e rejonie ulicy Wysokiej
(uchwata Nr 111/38/2002 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 30.12.2002r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Majkowska — Aleja Wojska
Polskiego (uchwata Nr LV/764/2022 Rady
Miasta Kalisza z dnia 23.06.2022r.),

- zmiana Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Majkowska
— Aleja Wojska Polskiego (uchwata Nr
LXXV/1085/2024 Rady Miasta Kalisza z dnia
25.04.2024r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla strefy aktywnosci
gospodarczej — Piskorzewie (uchwata Nr
LXXII1/1051/2024 Rady Miejskiej Kalisza z
dnia 29.02.2024r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego linii WN 110 kV relacji Konin
Poludnie — Kalisz Potnoc oraz linii WN 110
kV relacji Cekoéw — Kalisz Piwonice (uchwata
INr LXXII1/1052/2024 Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 29.02.2024 1.)

- Dla catego obszaru miasta Kalisza
obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania miasta Kalisza
przyjete uchwata Nr XIV/215/2019 Rada
Miasta Kalisza z dnia 26.09.1029r.

decyzjach o warunkach

zabudowy i

zagospodarowania B

terenu

decyzjach o Informacje mogace mie¢ wplyw na
srodowiskowych srodowisko udostepnione sa w Biuletynie
uwarunkowaniach Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kalisza

(adres: bip.kalisz.pl) w zaktadce ,,Ochrona
Srodowiska — Obwieszczenia o inwestycjach
mogacych mie¢ wpltyw na Srodowisko”

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Rada Miasta Kalisza nie podjeta uchwaty w
sprawie obszaréw ograniczonego uzytkowania

12
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miejscowych planach
odbudowy

Rada Miasta Kalisza nie podje¢ta uchwaty w
sprawie miejscowych planow odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Informacje dotyczace terenéw zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego
udostepnione s3 w Regionalnej Zintegrowane;j
Infrastrukturze Przestrzennej Aglomeracji
Kalisko-Ostrowskiej (w profilu ,,Zarzadzanie
Kryzysowe” w zaktadce ,, ISOK”) — adres
strony: akoportal.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Informacje o wydawanych przez wojewodg
decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Wielkopolskiego Urzedu
'Wojewddzkiego w Poznaniu w zaktadce
Ogtoszenia (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia),
na ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen oraz dodatkowa
zaktadka Archiwum obwieszczen (link do
strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen), gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Informacje o wydawanych przez wojewodg
decyzjach o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej publikowane sg w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Poznaniu w zaktadce Ogtoszenia (link do
strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia),
na ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen oraz dodatkowa
zaktadka Archiwum obwieszczen (link do
strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen), gdzie przenoszone sa
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Informacje o wydawanych przez wojewode
decyzjach o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego publikowane sa w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
Wielkopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego w

Poznaniu w zaktadce Ogloszenia (link do
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strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia),
na ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen oraz dodatkowa
zaktadka Archiwum obwieszczen (link do
strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen), gdzie przenoszone sg
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Informacje o wydawanych przez wojewodg
decyzjach o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Wielkopolskiego Urzedu
'Wojewodzkiego w Poznaniu w zaktadce
Ogloszenia (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia),
na ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen oraz dodatkowa
zaktadka Archiwum obwieszczen (link do
strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen), gdzie przenoszone sa
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

'Wojewoda nie wydat decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Informacje o wydawanych przez wojewodg
decyzjach o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j
publikowane sg w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Poznaniu w zaktadce Ogtoszenia (link do
strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia),
na ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen oraz dodatkowa
zaktadka Archiwum obwieszczen (link do
strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen), gdzie przenoszone s3
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Wskazuje, ze Wojewoda nie wydat decyzji w
zakresie ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j.

Portu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w [nie dokonata rezerwacji obszaru inwestycji
zakresie Centralnego

Komunikacyjnego

Spotka z 0.0. Centralny Port Komunikacyjny

w zakresie

dostepowe;j

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji

infrastruktury

‘Wskazuje, ze Wojewoda nie wydal decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowe;.

naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

Informacje o wydawanych przez wojewodg
decyzjach o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym publikowane
sa w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Wielkopolskiego Urzedu
'Wojewddzkiego w Poznaniu w zaktadce
Ogloszenia (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia),
na ktorej znajduje si¢ rowniez wyszukiwarka
tematyczna obwieszczen oraz dodatkowa
zaktadka Archiwum obwieszczen (link do
strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen), gdzie przenoszone s3
obwieszczenia po uptywie terminu ich
publikacji.

Informacje dotyczgce budynku:

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone FAK NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja 32/25 z dnia 31.01.2025 r. wydana przez
Prezydenta Miasta Kalisza

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 Nie dotyczy

ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
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Data zakonczenia budowy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia robot
budowlanych

30.01.2025 - 14.12.2026

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie
budynkoéw na
nieruchomo$ci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

PN -ISO 9836 : 2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet Rodzaj posiadanych Zrédtem finansowania
finansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub srodkow finansowych —  [projektu sa:
zadania inwestycyjnego kredyt, srodki wlasne, i
inne - srodki wtasne dewelopera,
- Srodki z wptat klientow,
- pozyczki.
W nastepujacych
instytucjach finansowych .
(wypehia si¢ w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy  |[Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy srehimekpowierpiesy
W nastepujacych
instytucjach finansowych .
(wypehia si¢ w Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Rachunek ten moze by¢ wykorzystywany wytacznie
do gromadzenia i przechowywania $rodkoéw
pienieznych powierzonych deweloperowi przez
strone nabywajaca, w celu dokonania zaptaty w
czgséciach, w miare postepu procesu budowlanego,
ceny nabycia przedmiotowej nieruchomosci, przy
czym Bank wyptaca deweloperowi na ten rachunek
powierniczy $rodki pieni¢zne wplacone przez strone
nabywajaca, a zgromadzone na jej indywidualnym
rachunku do 15 dni roboczych od dnia otrzymania od
Powiernika wszystkich dokumentow, w
uzasadnionych przypadkach Bank zastrzega sobie
prawo przedtuzenia tego terminu, jednak nie dtuze;j
niz o kolejne 15 dni roboczych, zgodnie z warunkami
z §8 pkt 2. Umowy Rachunku Powierniczego
zawartej w dniu 20.02.2025 roku pomiedzy
Deweloperem a Bankiem Spoéldzielczym Rzemiosta
w Krakowie:

- Bank ten ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrgbnie
dla kazdego nabywcy, a deweloper przypisze
kazdemu nabywcy indywidualny numer rachunku
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wirtualnego, okreslony wedlug wzoru wskazanego w
opisywanej umowie,

- za $wiadczone ustugi bank ten pobiera od
dewelopera prowizje i oplaty bankowe, zgodnie z
Taryfa wskazana w opisywanej umowie, ktore sa
kosztami prowadzenia tego rachunku,

- w przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej
na podstawie art. 29 ustawy przez jedng ze stron,
bank wyplaca stronie nabywajacej przypadajace jej
srodki pozostate na tym rachunku, niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, a
w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej
innego niz na podstawie art. 29 ustawy, bank wyptaca
stronie nabywajace;j te srodki pieni¢zne, niezwlocznie
po otrzymaniu od stron umowy ich zgodnych
oswiadczen woli o sposobie podziatu §rodkow
pienieznych zgromadzonych na tym rachunku.

Strona nabywajaca przyjmuje do wiadomosci, ze w
zwigzku z zawarciem przez Dewelopera z Bankiem
Spotdzielczym Rzemiosta w Krakowie Umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
administratorem danych osobowych strony
nabywajacej bedzie Bank Spotdzielczy Rzemiosta w
Krakowie dla celow wykonywania tej umowy, jak
rowniez Bank ten otrzymywaé bedzie jej dane
osobowe od Dewelopera, przy czym strona
nabywajaca begdzie miata prawo dostepu do tresci
swoich danych oraz do ich poprawiania.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank

Harmonogram przedsi¢ewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

I, Zakup gruntu, projekt, decyzja pozwolenia na
budowe, organizacja placu budowy. 15.02.2025,
25,00%

II, Wyburzenia i prace porzadkowe, 30.04.2025,
15,00%

111, Sciany migdzy lokalowe oraz $ciany dziatowe,
30.10.2025, 10,00%

IV, Stolarka okienna, 30.11.2025, 10,00%

V, Instalacje wod-kan , CO rurarz piony i poziomy,
instalacja elektryczna, okablowanie, wykonanie
przylaczy, 30.01.2026, 10,00%

VI, Tynki $cian i wylewki, 30.06.2026, 10,00%

VII, Prace wykonczeniowe, sufity podwieszane,
stolarka drzwiowa, uktadanie terakoty korytarze i
cze$ci wspolne, modernizacja dachu, elewacja,
30.11.2026, 10,00%
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VIII, Stolarka okienna parter, wykonanie
zagospodarowania terenu, kotlownia wyposazenie,
osprzet elektryczny, montaz windy urzadzenia,
oswietlenia, zgtoszenie do PINB o zakonczeniu prac,
14.12.2026, 10,00%

Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ zakonczenia
wykonania poszczegdlnych etapow prac
budowlanych w terminach wczesniejszych niz
wymienione, co bedzie skutkowato zmiang terminu
platnosci danej czesci ceny.

W takiej sytuacji, Deweloper powiadomi Nabywce
pisemnie o wezesniejszym zakonczeniu danego etapu
prac w terminie 7 dni od dnia jego zakonczenia oraz
wyznaczy mu termin 7 dni na dokonanie wptaty
wlasciwej transzy zgodnie z harmonogramem
dokonanych prac.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadkach:
ba

a) wprowadzenia zmian zakresu rob6t w budynku
oraz zlecenia robot dodatkowych przez strong
nabywajaca i w tym przypadku zmiana ceny nastapi
na skutek faktycznie wykonanych zmian i ich
wyceny kosztorysem powykonawczym,
sporzadzonym wg stawek obowigzujacych w
rozliczeniach pomi¢dzy wykonawca a deweloperem.
Wszelkie zmiany dotyczace wysokosci ostatecznej
ceny zostang uwzglednione przy okresleniu
wysokosci ostatniej raty tej ceny,

b) réznicy migdzy powierzchnig lokalu
mieszkalnego, okreslong w dokumentacji
projektowej, a rzeczywistg powierzchnig lokalu
mieszkalnego - liczong z wyprawami tynkarskimi —
wigksza niz 2%, wowczas strony niniejszej umowy
rozlicza ewentualng réznic¢ powierzchni wedhug
obmiaru powykonawczego, przyjmujac za podstawe
rozliczenia ceng¢ jednostkowa netto 1 m? lokalu
mieszkalnego przy czym jezeli powierzchnia lokalu
bedzie mniejsza od powierzchni okre$lonej w
dokumentacji projektowej, na skutek zgtoszonych
przez stron¢ nabywajacg zmian uktadu pomieszczen,
cena za przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie.
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Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy 7 dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art.
35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, aw
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3.
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Zgodnie z art. 44 Ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwr6ci¢ nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez bank lub
kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacje o wysokosci $srodkéw zwrdconych nabywey w zwiagzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Zgodnie z art. 45 Ustawy:

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykre§lenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.
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Inne informacje:

I. Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci

(..)

II. W lokalu przedsigbiorstwa mozna zapoznac si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za okres ostatniego roku,

5) projektem budowlanym,

6) dokumentem potwierdzajacym zgodg wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia.

I11. Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Rzemiosta w Krakowie,
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: —
ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Rzemiosta w
Krakowie, — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik, —
limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych
100 000 euro, — podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, — wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana
w ztotych, Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. I1I. Informacja zamieszczana w
przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego

Do uzgodnienia indywidualnie dla kazdego z lokali

lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Wedlug zatacznika nr 2
mieszkalnego
Cena m* powierzchni uzytkowej Wedlug zatacznika nr 3

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

Okoto 2 miesiace po planowanym zakonczeniu prac — uzyskanie
odbioréw, zaswiadczen o samodzielnosci itp.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej

Liczba kondygnacji - 6 kondygnacji nadziemnych,
- 0 kondygnacji podziemnych.

Technologia wykonania Wg zatacznika nr 9

Standard prac wykonczeniowych | Wg zalacznika nr 7

w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze§¢ wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

- 160 mieszkan,
- 6 lokali uzytkowych.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

222

Dostepne media w budynku

- instalacja gazowa

- instalacja wodociggowa
- instalacja sanitarna

- instalacja elektryczna

- instalacja telewizyjna

- instalacja telefoniczna

- instalacja internetowa

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

Zgodnie z zaltgcznikiem nr 4 bedacym rzutem kondygnacji z
zaznaczonymi lokalami mieszkalnymi.

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i

Zgodnie z zalacznikiem nr 5 bedacym opisem lokalu mieszkalnego.
Zgodnie z zalgcznikiem nr 8 bedacym opisem standardu wykonczenia

wszystkich lokali mieszkalnych.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Tabela cenowa lokali mieszkalnych
2. Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
3. Zestawienie cen za m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych.
5. Opis lokalu mieszkalnego.
6. Wzor umowy deweloperskie;j.
7. Standard prac wykonczeniowych w czgéci wspdlnej budynku i terenie wokot niego.
8. Standard wykonczenia lokali mieszkalnych.
9. Technologia wykonania.
10. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.
11. Harmonogram ptatnosci transz.
12. Wzér zobowiazania do udzielenia zgody wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie

odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej

ceny przez nabywce.
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Zalacznik nr 1

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Tabela cenowa lokali mieszkalnych

Numer lokalu Pietro Cena lokalu

Zalacznik nr 2

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 717
Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

Numer lokalu Pietro Powierzchnia

Zakacznik nr 3

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Zestawienie cen za m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

Numer lokalu Pietro Cena za m’
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Zatacznik nr 4

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych
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Zatacznik nr 5

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Opis lokalu mieszkalnego

Na *** kondygnacji (***) Budynku, znajdowac si¢ mi¢dzy innymi lokal mieszkalny oznaczony
nr **% (¥*%) skladajacy sie z ***, o planowanej powierzchni uzytkowej *** m? (*** metra
kwadratowego), ktorego potozenie w budynku przedstawia niniejszy zatgcznik graficzny.
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Zatacznik nr 6
Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 717
Wzér umowy deweloperskiej
ARKADIUSZ FRA]
NOTARIUSZ
62-800 Kalisz ul. Sukiennicza 8/2, tel /fax 62 767-20-55
Repertorium A numer /2025
AKT NOTARIALNY
Dnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (__-_ -

2025r.) przede mng Arkadiuszem Fraj - notariuszem w Kaliszu, w siedzibie
mojej Kancelarii Notarialnej w Kaliszu przy ulicy Sukienniczej nr 8 lok. 2, stawili

ST oo
1. Anna Maria Andrzejak, legitymujgca sie dowodem osobistym nr
DGB336259, PESEL 95041505108, uzywajaca imienia ,Anna”, wedlug
o$wiadczenia zamieszkata: 62-800 Kalisz, ulica Podmiejska nr 5 m.45,
ktéra oswiadcza, Ze przy niniejszym akcie dziata w imieniu i na rzecz
sp6tki pod firmg: Golden Street Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Kaliszu, (adres: 62-800 Kalisz, plac
Swietego J6zefa nr 12, REGON: 529656389, NIP: 6762677135), wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0001127415 jako Prezes Zarzadu tejze Spéiki
uprawniona do jej samodzielnej reprezentacji:-----------=---=--==--=--mmmo--
- pobranego samodzielnie z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego dzi§ wydruku komputerowego informacji odpowiadajace;j
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw,---------------=--==-------
- tekstu jednolitego umowy spétki z dnia 20 grudnia 2024 roku, ----------
- uchwaty nr 1/12/2024 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikéw
Spétki  pod firma: Golden Street Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Kaliszu z dnia 13 grudnia 2024 roku
wyrazajgcej zgode na dokonanie czynnosci objetych tym aktem.----------

2. T
syn , legitymujacy sie dowodem osobistym nr ,
PESEL , uzywajgcy imienia ,___ "  wedlug
oSwiadczenia zamieszkaty: S

3.
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“cérka , legitymujgca sie dowodem osobistym nr

, PESEL ,uzywajaca imienia,_____ 7
wedtug oswiadczenia zamieszkata: ittty

zwani dalej takze tgcznie ,Nabywca”, Deweloper oraz Nabywca zwani
sg dalej tacznie ,Stronami”, a kazde z nich z osobna zwane jest ,Strong”.
Anna Andrzejak w imieniu i na rzecz Spéiki pod firma: Golden
Street Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Kaliszu oswiadcza, Ze nie istniejg Zadne ograniczenia w
reprezentowaniu wskazanej Spoétki, w szczeg6lnoSci nie zmienit sie
sposéb reprezentacji Spétki ani osoby uprawnione do jej reprezentacji,
Spéika istnieje, nie jest w stanie likwidacji ani nie toczy sie w stosunku
do niej zadne postepowanie na podstawie ustawy Prawo upadto$ciowe
lub ustawy Prawo restrukturyzacyjne.----------------eemmmmmmeoeee -
Stawajacy Ad. 1 i 2 nie dokonali, jak i réwniez nie ztozyli wniosku o
zastrzezenie numerow PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na
podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci (Dz.
U.z 2022 1, pOZ. 1191 Z€ ZIM.).-----mmm o m oo oo oo o e e
Tozsamo$¢ stawajacych stwierdzono na podstawie okazanych
dokumentéw tozsamosci, powotanych przy nazwiskach.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1. Deweloper - powotujac sie na tres¢ wpisow w ksiedze wieczystej nr
KZ1A/00055910/0, prowadzonej przez VI Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Kaliszu - oswiadcza, Ze w ksiedze tej: -------------mmmmmmmeemeee o

- w dziale II Skarb Panstwa wpisany jest jako wtasciciel nieruchomosci
gruntowej, potozonej nieruchomosci potozonej w Kaliszu, przy ulicy Ztotej nr
71, skladajacej sie z dzialek gruntu nr 6/21 (szes¢ tamane przez dwadziescia
jeden), 7/13 (siedem lamane przez trzynascie) i 6/22 (sze$¢ tamane przez
dwadziescia dwa), o tacznym obszarze 1,0320 ha (jeden hektar i trzysta
dwiescie metrow kwadratowych), zas Golden Street Spotka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Krakowie wpisana jest jako uzytkownik
wieczysty powyzszej nieruchomosci, przez czas do dnia 05 grudnia 2089 roku i
wlasciciel stanowiacych odrebne nieruchomosci: ---------------==-==-omsmmemomeee-

* jednokondygnacyjnego budynku handlowo-ustugowego, potozonego
w Kaliszu przy ulicy Zilotej pod nr 71, identyfikator budynku:
306101_1.0020.21 _BUD,=----==n == mm s oo oo e e e e

* szeSciokondygnacyjnego budynku przemystowego, potozonego w
Kaliszu przy ulicy Ziotej pod nr 71, identyfikator budynku:
306101_1.0020.22_BUD, ==-====nmmmmm e m oo s oo oo e e e
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- w dziale [-Sp figuruje wpis: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym
na okres do dnia 05 grudnia 2089 roku,
- w dziale IIl wpisane s3:

* nieodptatna stuzebnos$c¢ na dziatkach 6/21 polegajaca na korzystaniu
dokonywaniu niezbednych napraw i modernizacji, a takze nowych przytaczen
istniejacych na tych dziatkach instalacji wodnej, kanalizacyjnej, sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, kabla telefonicznego, kabla elektroenergetycznego wraz z
urzadzeniami niezbednymi do przesytu energii elektrycznej oraz pomieszczen w
ktérych sie one znajdujg - na rzecz kazdoczesnego witasciciela uzytkownika
wieczystego dziatek nr 6/17 i 5/12 zapisanych w kw. 55573, na podstawie art 290
§ 2 k.c. w zwigzku z odtgczeniem dziatki nr 6/21 z kw. 15276- po przeniesieniu
wpisano dnia 29 sierpnia 2001r.,---==--======-mmmm oo

* prawo uzytkowania odplatne polegajace na prawie korzystania z
rozdzielni sn 15 kv o wymiarach ok 12,9x4,4 m; komory transformatorowej o
wymiarach ok. 3,2x 2,6 m. wyzej wymienione pomieszczenia znajdujg sie w
glownej stacji zasilajacej i zlokalizowane sg w narozniku budynku produkcyjnego
od strony ul. Ztotej oraz korzystania z: -komory transformatorowej o wym. ok
3,2x2,6 m, -pomieszczenia o wym. 2x3m zlokalizowanego przy komorze
transformatorowej, przy czym ustanawiajac prawo uzytkowania zobowigzujg sie
do umozliwiania wykonywania Energetyce Kaliskiej S.A. wejscia z zewnatrz
budynku do przedmiotowego pomieszczenia. Wyzej wymienione pom. znajduja sie
w stacji oddziatowej i zlokalizowane sg w narozniku bud. produkcji. przy budynku
portierni, wpisane na rzecz Energetyki Kaliskiej S.A., -------------=--=---=----

* nieodptatna stuzebnos$¢ na dziatce 6/22 zapisanej w tej ksiedze
polegajagca na korzystaniu, dokonywaniu niezbednych napraw: modernizacji, a
takze nowych przytaczen istniejgcych na dziatce: instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kabla telefonicznego, kabla elektrycznego wraz
z urzadzeniami niezbednymi do przesytu energii elektrycznej oraz pomieszczen w
ktérych sie one znajduja - wpisana w dniu 22 czerwca 2001 roku pod numerem 4
w kw 15276 - po wykresleniu z tej ksiegi obcigza réwniez nieruchomo$¢ zapisang
w tej ksiedze - wpisanana rzecz kazdoczesnego wtasciciela uzytkownika
wieczystego dziatek numer 6/17 i 5/12, objetych ksiega wieczysta nr
KZ1A/00055573 /5, =--mnmmmmmmmm oo o oo e oo e e e

*roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokali i
przeniesienie prawa wtasnoSci tych lokali wraz z odpowiednim udziatem w
nieruchomosci wspoélnej oraz wzmianki o wpis takich roszczen - na rzecz innych
nabywcow, niedotyczace przedmiotu tej UMOWY, --------------emomemmmemee oo

- w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 7.000.000,00 EUR
na rzecz UAB INRENTO z siedzibg w Wilnie na zabezpieczenie roszczen
wynikajgcych z umowy pozyczki wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy

29



- innych wpiséw w dziatach III i IV nie ma, w ksiedze tej nie zostaty
ujawnione rowniez zadne wzmianki, a powyzsze oSwiadczenie potwierdza
okazany przy niniejszym akcie notarialnym wydruk tresci ksiegi wieczystej nr
KZ1A/00055910/0 wygenerowany dzi§ ze strony internetowej prowadzonej
przez Ministerstwo Sprawiedliwosci, przy czym Deweloper zapewnia, Ze
przedstawione wyzej wpisy w ksiedze wieczystej do chwili obecnej nie ulegtly
zmianie, jak rowniez, ze od chwili wygenerowania powotanego wyzej wydruku
tresci ksiegi wieczystej nie zostaty ztozone jakiekolwiek inne wnioski niz opisane
wyzej o dokonanie wpiséw w tej ksiedze wieczystej. -------------mmemmmmemm e

Jak wynika z okazanych wypisu z rejestru gruntow wraz z wyrysem z
mapy ewidencyjnej wydanych przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 12 grudnia
2024 roku, nr kancelaryjny: WGK.6620.020.33.2024 (dotgczonych do akt ksiegi
wieczystej - karty akt 732 i 733) przedmiotowa dziatka objeta ksiegg wieczysta nr
KZ1A/00055910/0 potozona jest w obrebie ewidencyjnym 306101_10160, 0020
Piskorzewie, jednostce ewidencyjnej: Miasto Kalisz, w jednostce rejestrowe;j:
306101_10160.G25, zawiera tgcznie aktualnie obszaru 1,0320 ha (jeden hektar i
trzysta dwadzie$cia metréw kwadratowych), przy czym: -----------=---=-mmmmmmmmemoeo-
dziatka nr 6 /21 (sze$¢ tamane przez dwadziescia jeden) zawiera obszaru 0,2967
ha (dwa tysigce dziewiecset szeS¢édziesigt siedem metrow kwadratowych), a jako
opis uzytku stanowi tereny przemystowe (symbol Ba),----------------=---mmcmmmmmmee-
- dziatka nr 7/13 (siedem famane przez trzynascie) zawiera obszaru 0,1610 ha
(tysigc szeScset dziesie¢ metrow kwadratowych), a jako opis uzytku stanowi
tereny przemystowe (symbol Ba),-------=--==--mmmmmmm e
- dziatka nr 6/22 (sze$¢ tamane przez dwadzieScia dwa) zawiera obszaru 0,5743
ha (piec tysiecy siedemset czterdziesci trzy metréw kwadratowych), a jako opis
uzytku stanowi tereny przemystowe (symbol Ba) - z klauzula, ze dokument
przeznaczony jest do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.---------------------
3. Do tej aktu przedtozono: ------=--==-mmmmmm
a)zasSwiadczenie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydane
przez Prezydenta Miasta Kalisza, w dniu 02 grudnia 2024 roku za nr
WBUA.6727.0623.2024, z ktérego wynika, Ze przedmiotowa nieruchomos¢
oznaczona jako dziatkinrnr 6/21,7/1316/22 w obrebie 0020 Piskorzewie w dniu
wydania niniejszego zaswiadczenia nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ------------=-==-==-=mmmmm s
b) zaswiadczenie wydanego przez Prezydenta Miasta Kalisza, w dniu 20 grudnia
2024 roku, za nr WSR.BR.062.01.888.2024, z ktorego wynika, ze w zwigzku z
podjeciem przez Rade Miasta Kalisza uchwaty nr LIII/719/2018 z dnia 24 maja
2018 roku w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Miasta Kalisza
Specjalnej Strefy Rewitalizacji przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona jako
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dziatki nr nr 6/21,7/13 1 6/22 w obrebie 0020 Piskorzewie nie znajduje sie w
Specjalnej Stery Rewitalizacji, --------=--==-===-===-m oo
c) zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Kalisza, w dniu 30 grudnia
2024 roku, za nr WG0S.6164.0439.2024, z ktérego wynika, ze przedmiotowa
nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatki nr nr 6/21, 7/13 i 6/22 w obrebie 0020
Piskorzewie nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz decyzja, o
ktérej mowa w art. 19 ust.3 ustawy o lasach,-------=--===-=mm oo
d) pismo wydanego przez Prezydenta Miasta Kalisza, w dniu 06 listopada 2024
roku, za nr WGM.BSz722406-0091/04 D2024.11.00416, z ktérego wynika, Ze
Prezydent Miasta Kalisza wyrazit zgode na zmiane celu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu nr nr 6/21, 6/22 i 7/13 potozonych w
obrebie 020 PisKOrzewie.------=--==-mmmm oo

§2. Deweloper oswiadcza, Ze:

a) wpisy w ksiedze wieczystej nr KZ1A/00055910/0 do chwili obecne;j
nie ulegly Zadnym zmianom, ----------mmmmmmem e

b) przedmiotowg nieruchomos¢ Deweloper nabyl na podstawie
sporzadzonej przez czynigcego notariusza umowy sprzedazy objetej aktem
notarialnym, z dnia 07 stycznia 2025 roku, za Rep. A nr 56 /2025; w/w dziatki nr
nr6/21,7/1316/22 dalej zwane beda tacznie ,,Nieruchomoscia”; ------------------

¢) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona innymi niz wyzej opisane prawami
rzeczowymi ograniczonymi, wolna jest od zobowigzan podatkowych oraz
wszelkich innych zajec¢ i obcigzen, w tym praw i roszczen oséb trzecich, ani nie
wystepuja zadne ograniczenia w rozporzadzaniu nig,------------=-==--====--=--=--m--o---

d) przeciwko Deweloperowi nie zostaty wydane zadne decyzje
administracyjne lub orzeczenia sgdowe majace negatywny wptyw na stan prawny
Nieruchomosci, a w szczegdlnosci mogace skutkowac obcigzeniem jej hipoteka
przymusowg, jak rowniez nie tocza sie Zadne postepowania sadowe,
administracyjne lub sgdowo - administracyjne, w tym egzekucyjne, mogace miec
taki negatywny wplyw lub wywrzec¢ opisane wyzej skutki, Nieruchomos$¢ nie
wchodzi w sktad masy upadtosci,--------------------=---=-----

e) Deweloper nie zalega z ptatnos$ciami jakichkolwiek podatkéw oraz
optat na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego, a takze
sktadek z tytutu ubezpieczen spotecznych oraz innych tytutéw na rzecz Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych i Funduszu Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
ani zadnych innych naleznos$ci do ktorych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa, ktore to zalegto$ci mogtyby prowadzié¢
do obcigzenia Nieruchomos§ci, --------==mmmm e

f) Dewelopera nie wigza zadne umowy dotyczace zbycia Nieruchomosci
lub jakiegokolwiek jej obcigzenia - poza umowami, ktdére sg zawierane w ramach
prowadzonego Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktorym mowa ponizej,---------
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g) Nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej od strony
ulicy Ztotej,
h) Nieruchomo$¢ zabudowana jest obecnie opisanymi wyzZe;j:
szeSciokondygnacyjnym budynkiem produkcyjnym oraz jednokondygnacyjnym
budynkiem handlowo-ustugowym,---------===--=mmmmm oo
i) na podstawie ostatecznej od dnia 24 kwietnia 2024 roku decyzji nr
131/24 wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza w dniu 17 kwietnia 2024 roku,
znak sprawy: WBUA.6740.01.0102.2024 zatwierdzono projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i wudzielono Robertowi
Radomskiemu pozwolenia na budowe obejmujacego przebudowe i zmiane
sposobu uzytkowania budynku produkcyjnego w celu jego przeznaczenia na
budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i handlem (handel artykutami
spozywczymi i przemystowymi) oraz budowe miejsc postojowych, na terenie
potozonym w Kaliszu przy ulicy Ztotej 71 (dz. nr 6/21, 6/22,7/13 - obreb 020), a
nastepnie powotana wyzej decyzja zostata przeniesiona na Dewelopera na
podstawie ostatecznej od dnia 03 lutego 2025 roku decyzji nr 32/25 wydanej
przez Prezydenta Miasta Kalisza, w dniu 31 stycznia 2025 roku, znak sprawy:
WBUA.6740.01.0004.2025; powyzsze decyzje zwane s3 dalej 13cznie
,Pozwoleniem na budowe”; powotane wyzej Pozwolenie na budowe jest
ostateczne i nie zostato zaskarzone;------=========mm oo
j) Deweloper jest ,Deweloperem” w rozumieniu art. 5 pkt 1) ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego i domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz.
1177), zwana dalej réwniez ,Ustawg”, a umowg objeta niniejszym aktem
Deweloper zobowigzuje sie do przebudowy budynku produkcyjnego zgodnie z
Pozwoleniem na budowe oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na ,Nabywce” w rozumieniu art. 5 pkt 5) lit. a) Ustawy,
to jest osobe fizyczng, ktéra w celu niezwigzanym bezposrednio z jej dziatalno$cia
gospodarczg zawiera z Deweloperem umowe o ktérej mowa wyzZej oraz
zobowigzuje sie do spetnienia $wiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na
poczet ceny nabycia tego Prawa, ------=--==-=====-mmmmm s
k) na Nieruchomosci na podstawie Pozwolenia na budowe realizowane
jest ,Przedsiewziecie deweloperskie” w rozumieniu art. 5 pkt 7) Ustawy pod
nazwg ,Ztota 71", obejmujace przebudowe budynku produkcyjnego w rozumieniu
ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, w ten sposdb, Ze zmianie
ulegnie przeznaczenie budynku produkcyjnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami i handlem budynku o szesciu kondygnacjach
naziemnych skladajacego sie ze __ lokali mieszkalnych oraz __ lokali
ustugowych, zwanego dalej ,Budynkiem”, w ramach powyZszego
Przedsiewziecia  deweloperskiego  Deweloper prowadzi Zadanie
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lnwestycine nazwane przez Dewelopera jako ,Ztota 71 etap 1”, zwane dalej
réwniez ,Przedsiewzieciem”/ ,Inwestycja”; zgodnie ze Standardem
wykonczenia, stanowigcym zatgcznik do prospektu informacyjnego;---------------

1) rozpoczecie prac budowlanych opisanego powyzej Przedsiewziecia
nastgpito dnia 30 stycznia 2025 roku, a zakonczenie nastgpi w terminie
najpo6zniej do dnia 30 listopada 2026 roKu,------------------mem e

m) z okazanego rzutu mieszkania ___ wynika, ze w Budynku
zaprojektowany zostat miedzy innymi lokal mieszkalny, oznaczony na projekcie nr

( ), usytuowany na kondygnacji Budynku, tj. _____
pietrze, sktadajacy sie z: , 0 powierzchni uzytkowej___m?2
( metra kwadratowego); ponadto pomieszczeniem
przynaleznym do tego bedzie komoérka usytuowana na parterze, tj. na pierwszej
kondygnacji nadziemnej Budynku, oznaczona na projekcie nr ___, o powierzchni
__ m? ( metra kwadratowego), rzut lokalu oraz rzut pietra z
oznaczeniem komorki stanowig zatgczniki do prospektu informacyjnego, za$
zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych zobowigzuje sie Deweloper
okreslony jest w zatgczniku do prospektu informacyjnego,

n) zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci gruntow (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1495) - Nieruchomo$¢ spetnia
wymagania przewidziane tg ustawag kwalifikujace ja do przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego z mocy prawa w prawo wilasnosSci; w zwigzku z
powyzszym w przypadku dojscia do skutku przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomo$ci w prawo wiasnos$ci przed zawarciem umowy
przeniesienia wtasnosci z chwilg tego przeksztatcenia jako nieruchomos$¢ wspoélng
nalezy rozumie¢ prawo witasnosci Nieruchomosci, na ktérej znajdowac sie bedzie
Budynek, jak réwniez czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza do wytacznego
uzytku wiascicieli poszczego6lnych lokali; z tytutu powyzszego przeksztatcenia
zgodnie z art. 7 ust.1 powotanej wyzej ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku nowy
wtasciciel gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego wtasciciela gruntu optate, --

0) udziat w nieruchomosci wspdlnej obliczony zostanie zgodnie z art.3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048), tj. odpowiadac bedzie stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych do niego do 13acznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, ktére
znajdowac sie bedg w Budynku, ktéry zostanie wybudowany na Nieruchomo$ci,

p) nabywcom lokali znajdujacych sie w Budynku wybudowanym na
nieruchomosci wspdlnej beda przystugiwaty prawa do wytacznego i nieodptatnego
(z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia Kkosztéw utrzymania, napraw lub
remontdéw) korzystania na czas nieoznaczony z miejsc postojowych naziemnych
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oraz ewentualnie innych czesci nieruchomosci wspo6lnej na warunkach ustalonych
przez Dewelopera; ponadto w zwigzku z powyzZszym: ------------emmemmmemmmeo oo

- prawa do Korzystania przez uprawnionych przystugiwa¢ im beda na
zasadzie wylacznosci, beda przechodzi¢ na nastepcow prawnych, jak tez
nabywcow powyzszych loKali, --------mmmmm e

- prawa do korzystania przez uprawnionych taczy¢ sie beda z
ponoszeniem wszelkich ciezaréw i Kkosztéw zwigzanych z utrzymaniem,
naprawami i remontami tej cze$ci nieruchomos$ci oraz czerpaniem wszelkich
pozZytkOw z tym zZwigZanych, ---------meeee e

- wspétuprawnieni zobowigzani beda do nieutrudniania, jak rowniez
nienaruszania korzystania przez innych uprawnionych,

- wspotuprawnieni z tytulu w/w umowy o podziale do korzystania
wtasciciele lokali w ramach przystugujacego im udziatu w nieruchomosci wspdlne;j
moga dokonywac¢ miedzy sobg cesji praw i obowigzkow wynikajgcych z zawartej z
nimi umowy o podziale do korzystania wedtug zasad opisanych wyzej, w sposéb
nienaruszajacy uprawnien innych wspotuprawnionych i nienaruszajacy regut
okreslonych powyzej, a takze do ujawnienia ich we wtasciwej ksiedze wieczystej,

- fakt zawarcia umowy o podziat do korzystania moze zosta¢ ujawniony
w ksiedze wieczystej,

w zwigzku z czym Deweloper zobowigzuje sie wobec Nabywcy do
dokonania podziatu do korzystania (quoad usum) nieruchomos$ci wspoélnej w ten
sposob, ze kazdoczesnemu wlascicielowi przedmiotowego lokalu nr ____
znajdujacego sie w Budynku przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego i
nieodplatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia Kkosztow
utrzymania, napraw lub remontéw) Korzystania z miejsca postojowego
naziemnego nr ___ znajdujacego sie Nieruchomosci; przy czym miejsce
parkingowe oznaczone jest na Nieruchomo$ci, stanowigcym zatgcznik do
prospektu informacyjnego, ------------=----mmommm e

r) Deweloper doreczyt nieodptatnie Nabywcy przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na trwalym nos$niku informacji prospekt informacyjny
(stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy) dotyczacy Przedsiewziecia
deweloperskiego, przed podpisaniem niniejszej umowy, a ponadto nie nastgpity
zadne zmiany w zakresie informacji w nim zawartych, --------------esmemm e

s) w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia Deweloper zastrzega sobie
mozliwos¢ obcigzenia Nieruchomosci niezbednymi stuzebnos$ciami, w tym w
szczegoOlnosci stuzebnosciami gruntowymi, polegajagcymi na prawie przechodu
i przejazdu, w tym drogami osiedlowymi i ciggami pieszymi (chodnikami) oraz na
prawie korzystania z terendéw zielonych ogélnodostepnych wraz z infrastrukturg
rekreacyjng oraz korzystania z infrastruktury technicznej, w tym dokonywania
niezbednych przytaczy do sieci i urzadzen, a takze ich budowy, przy czym
Nieruchomos$¢ ta moze by¢ z tytutu takich stuzebnosci réwniez nieruchomoscia
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w{adnqc wzgledem innych nieruchomosci, a takze stuzebnos$ciami przesytu
ustanowionymi na rzecz dostawcéw mediow (pradu, wodociggoéw, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, c.o., teletechnicznej) w celu zapewnienia dostepu
dostawcow mediow do infrastruktury technicznej oraz prawidtowego
funkcjonowania Przedsiewziecia deweloperskiego, a takze przeprowadzenia przez
Nieruchomo$¢ infrastruktury technicznej i sieci przesytowych, innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z powyzszych sieci, a takze catodobowego
wstepu na teren Nieruchomos$ci celem umozliwienia dostepu do uktadu
pomiarowo - rozliczeniowego, eksploatacji, dokonywania napraw, remontéw,
konserwacji, wymiany i wyprowadzenia nowych obwodoéw, likwidacji i demontazu
urzadzen elektroenergetycznych, Kkontroli, przegladéw, usuwania awarii,
rozbudowy, przebudowy i modernizacji drogi, przewodéw i urzadzen na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli sieci i urzadzen,

t) w zwiagzku z realizacjg inwestycji Deweloper ustanowit na rzecz
Spotka UAB INRENTO z siedzibg w Wilnie (zwanej dalej rowniez jako ,Wierzyciel
Hipoteczny”) na Nieruchomosci hipoteke umowna do kwoty 7.000.000,00 EUR,
ktéra zabezpiecza wierzytelnosci wynikajgce z udzielonej Deweloperowi przez
powyzszg Spétke umowe pozyczki przeznaczong na sfinansowanie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przy czym jak wynika z okazanej przy
niniejszym akcie promesy wydanej w dniu 05 marca 2025 roku przez Wierzyciela
Hipotecznego zobowigzuje sie on do wyrazenia zgody na bezciezarowe
ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny, a warunkiem wydania takiej zgody
jest: przedstawienie przez Spotke umowy deweloperskiej oraz zaptata przez
nabywce catos$ci ceny wynikajacej z zawartej umowy; Deweloper zastrzega sobie
prawo do zaciggania innych kredytow lub pozyczek na sfinansowanie Inwestycji
oraz do zabezpieczania kredytéw lub pozyczek w postaci hipotek ustanowionych
na rzecz podmiotéw finansujacych Inwestycje, przy czym Spétka zobowigzuje sie
do uzyskania i przedstawienia Nabywcy zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
zaistnieje, na co Nabywca wyraza zgode., w przypadku obcigzenia NieruchomoSci
Spétka zobowigzuje sie przedstawi¢ Nabywcy - najp6Zniej w dniu zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosSci - zgode wierzyciela hipotecznego na zbycie
Przedmiotu Umowy w stanie wolnym od hipotek lub na wykreSlenie hipotek z
ksigg wieczystych albo wytaczenie ich spod zabezpieczenia - pod warunkiem
uprzedniego uregulowania przez Nabywce catej Ceny wskazanej w niniejszym
akcie; Przedmiot Umowy bedzie przenoszony na Nabywce w stanie wolnym od
obcigzen hipotecznych pod warunkiem zaptaty kwot Ceny wskazanych w
niniejszym akcie,
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u) zapewnia zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy $rodek ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na podstawie zawartej w dniu 20 lutego 2025 roku pomiedzy
Deweloperem, a Bankiem Spétdzielczym Rzemiosta w Krakowie (adres: 31-133
Krakéw, ulica Dunajewskiego nr 7, KRS 0000096040, NIP 6750006062) — zwanym
,Bankiem” Umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwang dalej ,Umowa Rachunku Powierniczego”, zgodnie z ktorg: --

-Bank zobowigzat sie do otwarcia i prowadzenia na rzecz Dewelopera
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej réwniez
,Rachunkiem”, o numerze 95 85890006 0000 0038 7853 0003,-------------------

- Wraz z ww. rachunkiem Bank otworzy dla Dewelopera rachunek
techniczny dla sktadek na rzecz Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego,------

- Rachunek moze by¢ wykorzystany wylacznie do gromadzenia i
przechowywania Srodkéw pienieznych powierzonych Dewelopera przez
Nabywcéw, w celu dokonania zaptaty w czeSciach, w miare postepu procesu
budowlanego, ceny zakupu wtasnoSci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego
prawa do nieruchomos$ci, nabywanego przez Nabywcéw od Dewelopera na
podstawie uméw deweloperskich; Deweloper zobowigzuje sie do przekazania
kopii Umowy deweloperskiej zawartej z Nabywca oraz podpisanej przez Nabywce
informacji o przetwarzaniu przez Bank jego danych osobowych w terminie do 5
dni od daty jej zawarcia. Dokumenty zostang przekazana przez Dewelopera do
Banku osobiscie, przez upowaznione osoby albo listem poleconym,-------------------

- Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.;
Deweloper przypisze kazdemu Nabywcy indywidualny numer rachunku, zwany
dalej ,Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy"; Deweloper wskaze kazdemu
Nabywcy, w zawieranej z nim Umowie deweloperskiej, przypisany do niego numer
Indywidualnego Rachunku Nabywcy jako numer rachunku, na ktéry Nabywca
bedzie dokonywat wptat. Deweloper zobowigzuje sie nie nadawac takich samych
numerow indywidualnych rachunkéw Nabywcy r6znym Nabywcom,----------------

- Deweloper ma prawo dysponowania S$rodkami pienieznymi
wyptacanymi z rachunku wytgcznie w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego,---------==--==-=m-m oo

- Kontrola Banku w zwigzku z zakonczeniem przez dewelopera kazdego
z etapow przedsiewziecia deweloperskiego opisana zostata w §9 Umowy
Rachunku Powierniczego, --------=--==-===-mmmmm oo

- Bank w terminie 5 dni roboczych od dnia zakonczenia kontroli z
wynikiem pozytywnym dokonuje wyptaty srodkow z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego zgodnie z dyspozycja wyptaty, na rachunek rozliczeniowy
Dewelopera nr 52 85890006 0000 0038 7853 0001 jezeli uptyneto co najmniej 30
dni od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej, w wysokos$ci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreSlonego w harmonogramie
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przedsie;zie;cia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu nabycia; W przypadku
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca S$rodki
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
przeprowadzeniu czynnos$ci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa, w
stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjatkiem obcigzen, na
ktére Nabywca wyrazil zgode,--------=--==-==-m oo oo
- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna z jej
stron, na warunkach w niej okres$lonych, Bank wyptaca Nabywcy s$rodki
zgromadzone na rachunku niezwlocznie po  otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
w przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez jedng z jej stron na
warunkach innych niz w niej okreslone, strony sktadajg zgodne oSwiadczenia woli
0 sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne,------------------=----------
- wysokos$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego; Deweloper jest
zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny. Sposéb wyliczania sktadki okresla Ustaw,----------------------
- Nabywcy majg prawo do Zadania informacji o datach oraz wptatach i
wyptatach dokonanych na/z rachunku okreslonego w umowie deweloperskiej, a
Bank ma obowigzek przekazania takich informacji,---------------=--==--=-mmrmmcm -
- Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku przystuguje wytacznie
Bankowi Spoétdzielczemu Rzemiosta w Krakowie i wylacznie z waznych
POWOA O, === oo oo oo oo o e e
- Wszelkie zmiany Umowy wymagaja, pod rygorem niewaznosci, formy
pisemnej i akceptacji Nabywcoéw, i bedg wprowadzane w postaci aneksu do
Umowy, z wylagczeniem zmian o charakterze technicznym, ktore nie majg wptywu
na prawa i obowigzki Powierzajacych takich jak zmiany danych Stron Umowy,
kanatu do komunikacji, czestotliwoSci otrzymywania wyciggéw oraz zatgcznikow
do Umowy Rachunku Powierniczego,-----------=--=--==-m-mmmmmmmmm oo
- Umowa rachunku jest zawarta na czas oznaczony, do dnia wyptaty
catosci Srodkéw pienieznych z ostatniego indywidualnego rachunku Nabywcy
prowadzonego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego;---------------------------
Deweloper oswiadcza dodatkowo, ze koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego beda obcigza¢
DeWelopera,-----------mm oo
w) w zwigzku z realizacja na NieruchomosSci Przedsiewziecia
deweloperskiego moga wystgpi¢ charakterystyczne dla procesu budowlanego
ucigzliwosci, nieuniemozliwiajgce Kkorzystania z nieruchomos$ci wspdlnej
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zaktécenia w korzystaniu z niej ponad przecietng miare wynikajgca ze spoteczno
- gospodarczego przeznaczenia Nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, przy
czym Deweloper zobowigzuje sie maksymalnie minimalizowa¢ ww. ucigzliwo$ci
oraz zaktdcenia, tak by korzystanie z lokalu oraz nieruchomosci wspdlnej oddanej
do korzystania byto jak najbardziej komfortowe; ponadto Deweloper bedzie
uprawniony do utrzymywania wiasnych szyldow i znakéw graficznych,
umieszczonych na elewacji lub elementach matej architektury (w tym takze na
ogrodzeniu) oraz logotypu inwestycji, w spos6b nie utrudniajacy normalnego
funkcjonowania i korzystania z lokali,
x) ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,Funduszem”, ktéry stanowi
wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym,
odpowiednio do wybranego Srodka ochrony, o ktdrym mowa wyzej w lit. x); za$
podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej
przez nabywce na otwarty rachunek powierniczy, a w przypadku kiedy Deweloper
przekazuje optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy
podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez
Dewelopera, sktadke Deweloper wptaca do Banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty przez nabywce
wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy lub przeksiegowania oplaty
rezerwacyjnej na rachunek powierniczy w zwigzku zawarciem umowy
deweloperskiej, nie pdZniej niz przed wyptatg Srodkéw na rzecz Dewelopera; Bank
prowadzacy rachunek powierniczy odprowadza te sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6Zniej niz w dniu
wyptaty Srodkow na rzecz Dewelopera; skitadka stanowi iloczyn stawki
procentowej wynoszacej 0,45% zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokoSci stawek procentowych,
wedlug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341) oraz wartosci wptaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy. ----------------smmemmemmeeeeeeo
§3. Nabywca oswiadcza, Ze:-----------==-====-mmmm o
a)jest ____ (stan cywilny/ opis ustroju majgtkowego),
b) zapoznat sie z projektami techniczno-wykonawczymi przedmiotowej
inwestycji i na tej podstawie dokonat wyboru lokalu mieszkalnego, ------------------
c) jest ,,Nabywcy” w rozumieniu art. 5 pkt 5) Ustawy,
d) odebral od Dewelopera na trwalym nosniku informacji prospekt
informacyjny, dotyczacy Przedsiewziecia deweloperskiego obejmujacy lokal
mieszkalny, bedgcy przedmiotem niniejszej umowy wraz z zatgcznikami i zapoznat
sie z ich treScig przed zawarciem umowy rezerwacyjnej,
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A e) przed podpisaniem niniejszej umowy zostal poinformowany o

mozliwos$ci zapoznania sie w biurze sprzedazy Dewelopera w Kaliszu, przy ulicy

z:

- aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla

Nieruchomosci,
- aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera, ---

- Pozwoleniem na budowe oraz----------------eeeem e

- projektem budowlanym, --

f) zostat poinformowany przez Dewelopera, ze rzut lokalu mieszkalnego

stanowigcy zalacznik do prospektu informacyjnego przedstawia jedynie
przyktadowa aranzacje wyposazenia lokalu, -------------eeeeeemeeeeee

g) zobowiazuje sie wlasnym staraniem zapewni¢ Srodki finansowe

gwarantujace terminowg realizacje wszystkich ptatnosci wynikajgcych z niniejszej

h) wyraza zgode na obcigzenie Nieruchomosci stuzebno$ciami
gruntowymi lub stuzebnoS$ciami przesytu, o ktorych mowa wyzej w
oswiadczeniach Dewelopera i zobowigzuje sie w umowie przeniesienia wtasnosci
udzieli¢ Deweloperowi petnomocnictwa do ustanawiania takich stuzebnosci, z
prawem do udzielenia substytucji na rzecz pelnomocnika Dewelopera, -------------

i) zobowigzuje sie w umowie przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu
wyrazi¢ zgode na zawieranie i zmienianie umow o korzystanie z nieruchomosci
wspolnej w zakresie okreSlonym powyzej, w §2 lit. r) a takze udzieli¢
Deweloperowi do czasu pozostawania przez Dewelopera wspéitwiascicielem
nieruchomosci wspdélnej petnomocnictwa do zawierania uméw o podziale do
korzystania z nieruchomo$ci wspélnej z innymi nabywcami, z prawem do
udzielania dalszych peltnomocnictw, -

j) akceptuje fakt, iz Deweloper moze dokona¢
zmiany/przeprojektowania w budynku czesci powierzchni wchodzacych w sktad
poszczegoOlnych projektowanych lokali, w taki sposob, aby powierzchnie te
utworzyty odrebne/samodzielne lokale czy tez pomieszczenia przynalezne lub
powierzchnie te zostaty wigczone do juz istniejgcych lokali lub pomieszczen
przynaleznych, przy czym zmiany te nie beda dotyczyly przedmiotu niniejszej
umowy i cze$ci nieruchomosci wspdlnej,

k) jako wspdtwitasciciel nieruchomos$ci wspélnej zobowigzuje sie
PONAALO: —mm e

- wyrazi¢ zgode na dokonywanie przez Dewelopera jako
wspotwiasciciela nieruchomo$ci wspoélnej czynnosci przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu tg nieruchomos$cia wspolng, polegajacych na dysponowaniu nig
na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane w celu zakonczenia realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego
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i udzielié w tym zakresie pelnomocnictwa Deweloperowi, jezeli bedzie to
WY NAGATNE, ~=== === == oo

- udzieli¢ Deweloperowi petlnomocnictwa do ustalenia i zmiany
wysokoSci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, stosownie do treSci przepisow
ustawy o wiasnos$ci lokali - w sytuacji wydania btednego dokumentu bedacego
podstawa wyliczenia udziatldbw w nieruchomosci wspoélnej, sprostowania tresci
dokumentu bedacego podstawg wyliczenia udziatéw lub w sytuacji, gdy zmieni sie
powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w budynku wybudowanym na
Nieruchomosci, w tym ztozenia zwigzanych z tym wnioskéw wieczystoksiegowych,
z zastrzezeniem, iz wszelkie koszty zwigzane z powyzszym poniesie Deweloper,
przy czym Deweloper bedzie miat réwniez prawo do udzielania dalszych
pelnomocnictw w tym zakresie, --------------ommem e

1) Nabywca os$wiadcza, ze wyraza zgode na obcigzenie uzytkowania
wieczystego oraz Budynku, stosownymi, nieoptatnymi stuzebno$ciami na rzecz
Dewelopera lub podmiotu wskazanego przez Dewelopera, jak rowniez udzieli
petnomocnictwa na zawarcie przez Dewelopera lub podmiot wskazany przez
Dewelopera wszelkich umoéw ustanowienia odpowiednich stuzebnoSci;
Jednoczes$nie Nabywca oSwiadcza, iz wyraza zgode aby na nieruchomosci wspdlnej
stanowigcg dziatki nr 6/21, 7/1, 6/22 wraz ze znajdujacymi sie na nich
urzgdzeniami, w szczegllnoSci terenami zieleni, chodnikami, i innymi
urzadzeniami i instalacjami, a takze cze$ci wspélne Budynku, w tym dach, Sciany
konstrukcyjne, klatki schodowe, korytarze, wyznaczone zostaty obszary w ramach
podziatu do korzystania (quad usum) nieruchomosci wspoélnej, ktére zostang
rowniez oznaczone w formie graficznej, jako zatgcznik do umowy ustanawiajgce;j i
przenoszacej odrebng wtasnos¢ lokalu, zwane takze ,Terenami Do Wytacznego
Korzystania”, z ktorych - na zasadzie wytacznosci - korzysta¢ bedzie Deweloper
lub inny podmiot wskazany przez Deweloper, na podstawie umowy podziatu do
korzystania (quad usum) z nieruchomo$ci wspodlnej, a Nabywca udzieli
pelnomocnictwa Deweloperowi lub innemu podmiotu wskazanemu przez
Dewelopera do wyznaczenia Terenéw do Wyltacznego Korzystania oraz do
podziatu nieruchomos$ci wspoélnej do wytacznego korzystania wedlug uznania
Dewelopera lub podmiotu wskazanego przez Dewelopera; Deweloper bedzie
uprawniony do czerpania korzysci, w tym majatkowych zaréwno z ustanowionych
stuzebnosci jak i z Terenéw do Wytacznego Korzystania; do czasu zbycia przez
Dewelopera ostatniego lokalu w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
Nabywca wudzieli Deweloperowi przy zawarciu umowy ustanawiajgcej i
przenoszacej odrebng wtasnos¢ lokalu nieodwotalnego pelnomocnictwa z prawem
substytucji, do dokonywania w imieniu Nabywcy wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych, w tym takze z samym soba, w celu wykonania zgod, o ktérych mowa w
niniejszym punkcie; Nabywca o$wiadcza, Ze pelnomocnictwo to nie wygasnie z
chwilg Smierci mocodawcy, zgodnie z trescig art. 101 § 2 Kodeksu cywilnego, w
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zwigzku ze stosunkiem wspoétwiasnosci, ktéry powstanie w wyniku zawarcia
umowy przyrzeczonej; zgody wymienione powyZej nie zostang cofniete ani
odwotane, jednocze$nie Nabywca zobowigzuje sie powtérzy¢ wyzej wyrazone
zgody w umowie ustanawiajgcej i przenoszacej odrebng wtasnos¢ lokalu; Nabywca
zobowigze sie w umowy ustanawiajacej i przenoszacej odrebng wtasnos¢ lokalu,
ze w przypadku zbycia lokalu mieszkalnego, do czasu zbycia przez Dewelopera
ostatniego lokalu lub wudziatlbw w lokalach, w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dotozy wszelkiej starannosci, aby kolejny nabywca przyjat na
siebie zobowigzania, zgody i udzielit pelnomocnictw, o ktérych mowa w niniejszym
PUNKCI@. =

§4. Strony oswiadczaja, Ze nie zawieraly umowy rezerwacyjnej/ zawarty
umowe rezerwacyjng, o ktérej mowa w art. 29 Ustawy.

§5. Deweloper oswiadcza, ze zobowigzuje sie do wybudowania
Budynku zgodnie z Pozwoleniem na budowe, ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego nr _____ - bez jakichkolwiek obcigzen - i
przeniesienia na rzecz Nabywcy wlasnosci tego lokalu wraz z odpowiednim
udziatem w nieruchomos$ci wspdlnej i prawami niezbednymi do korzystania z tego
lokalu, opisanymi w §2 lit. p) w terminie najpo6zniej do dnia
roku, a Nabywca wyraza zgode na powyzsze i zobowigzuje sie naby¢ przedmiot
tego aktu, za podang nizej cene oraz za fundusze wspolne i do wspolnosci
USEAWO W] . -~

§6. Strony ustalajg, ze odbior lokalu zostanie przeprowadzony zgodnie z
NAStEPUJGC PrOCEAUIG: ---nnmmmmmmmm e

a) odbiodr lokalu mieszkalnego nastgpi po uzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotowego budynku
mieszkalnego, a przed podpisaniem umowy przeniesienia, nie pozZniej niz w
terminie do dnia roku,----

b) o terminie odbioru lokalu Deweloper powiadomi Nabywce na
papierze lub innym trwalym no$niku, w tym poprzez wystanie wiadomo$ci e-mail
w terminie co najmniej 7 (siedmiu) dni przed planowanym odbiorem, -------------

c) odbidr zostanie dokonany w obecnosci przedstawiciela Dewelopera i
NaADYWCY, e

d) z odbioru, sporzadza sie protokot, do ktérego Nabywca moze zgtosi¢
wady lokalu mieszkalnego; w protokole odnotowuje sie réwniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej,
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez
Dewelopera, --
e) Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
podpisania protokotu odbioru lokalu przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nos$niku informacji o$wiadczenie o uznaniu wad albo o$wiadczenie o
odmowie uznania wad i jej przyczynach; jezeli Deweloper nie poinformuje
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Nabywcyo uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach we
wskazanym terminie, uwaza sie, ze uznat wady, -----------=------mmm e

f) Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu odbioru lokalu usung¢ uznane wady lokalu, za$ jezeli
pomimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wad w powyzszym terminie
moze wskaza¢ odpowiedni inny termin do ich usuniecia wraz z uzasadnieniem
op6Zznienia, przy czym termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywy,-------=--mmmmmm oo

g) jezeli Deweloper nie usunie wad po uptywnie wskazanego przez niego
innego terminu do ich usuniecia, o ktérym mowa wyzej albo w ogéle nie wskaze
takiego terminu Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad;
po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt
Dewelopera,

h) Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku
stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny posiada wade istotng i
jednocze$nie Deweloper odmoéwi uznania jej w protokole odbioru, przy czym
odmowa dokonania odbioru w takim przypadku nie ma wptywu na bieg terminu,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy,

i) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole,
odbioru stosuje sie zapisy okreSlone w lit. g)-h), z tym Ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy,

j) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng
Strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej
wady przed dokonaniem powtérnego odbioru; wéwczas do powtdérnego odbioru
stosuje zapisy okreslone w lit. c) - h),

k) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego; Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy; bieg terminu, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego,--------------------=--------

1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii,
o ktorej mowa wyzej istnienia wady istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy,

) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzaja w catosci Nabywce, a w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catoSci Dewelopera; rozliczenie
kosztéow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywca nastepuje najp6Zniej w dniu zawarcia umowy
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przenoszcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo w dniu
ztozZenia oSwiadczenia o odstgpieniu od UMOWY.-------==-===mmmmmmmmm oo
m) jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez
Nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, do dnia zawarcia z deweloperem
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
Nabywca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi; wowczas zapisy lit. f) - h) stosuje
sie odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych mowa w lit f) i g), rozpoczyna
sie od dnia zgtoszenia wady. ------------=mmmm e
§7.1. Strony ustalajg, Ze cena nabycia przedmiotu tej umowy
deweloperskiej, tj. cena lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami wynosi kwote

__ .00zt ( zlotych), w tym:
- wartos¢ lokalu - 0102
- warto$¢ pomieszczenia przynaleznego - 1[0 ]2 S —

- warto$¢ prawa do wytacznego korzystania z miejsca postojowego -
__.000,00 zt.

2. Strony os$wiadczaja, Ze oznaczona wyzej cena ptatna jest przez
Nabywce przelewami na indywidualny rachunek Nabywcy, prowadzony przy
otwartym rachunku powierniczym Dewelopera w Banku nr
, cena ptatna jest w kwotach stanowigcych
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreSlonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny okreSlonej w §7 ust. 1, zgodnie z
postepem realizacji Inwestycji wynikajacym z harmonogramu okre$lonego w
prospekcie informacyjnym:---------------------

1) opis harmonogramu przedsiewziecia

przy czym terminy ptatnoSci wskazane w niniejszym ustepie beda
wigzgce dla Nabywcy w razie poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, a w razie braku
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed uptywem terminu ptatnosci danej kwoty,
wskazanego w pkt. 1)-8) powyzej, Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty tej
kwoty w terminie 3 dni od daty poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Deweloper o zakonczeniu realizacji danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku, w
tym poprzez wystanie wiadomo$ci e-mail.

3. Deweloper oswiadcza, Ze sprzedaz Lokalu jest zwolniona z
podatku od towar6w i ustug na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10) ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug, z uwagi na fakt, ze od
pierwszego zasiedlenia Budynku uptynety dwa lata, zas§ wydatki poniesione przez
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Dewelopera na ulepszenie, w rozumieniu przepiséw o podatku dochodowym,
stanowity co najmniej 30% wartos$ci poczatkowej.-------=--==--==-mmmmmmmmo oo
3. Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku, gdy nastgpig zmiany
powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do jego projektowanej powierzchni.----
4. Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem tego
aktu w stanie deweloperskim zostanie dokonany w sposéb zgodny z
obowigzujacymi przepisami prawa przy zastosowaniu normy -
W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa przedmiotu umowy ustalona
na podstawie pomiaru zgodnie Z W/wW NOIrmag:---------=========mmmmmmmmmmm oo
- bedzie wieksza lub mniejsza od powierzchni lokalu wskazanej w
niniejszej umowie o mniej niz 2% lub o 2%, cena okreslona w §7.1 niniejszej
umowy zostanie zmieniona z uwzglednieniem cen za 1m? powierzchni lokalu
mieszkalnego, przy czym na potrzeby tego przeliczenia Strony ustalajg cene 1 m?
(jednego metra kwadratowego) powierzchni lokalu mieszkalnego na kwote
__ 00z ( zlotych), -
- bedzie wieksza lub mniejsza od powierzchni lokalu wskazanej w
niniejszej umowie o wiecej niz 2%, Deweloper powiadomi o powyzszym na pi$mie
Nabywce, zas Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, jednak
nie pdzniej niz do terminu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, ktéry to
termin wskazany jest w §5 niniejszego aktu. Prawo odstgpienia wykonuje sie przez
ztozenie odpowiedniego oSwiadczenia na piSmie wraz ze zgoda na wykreSlenie
roszczen wynikajacych z tej umowy z ksiegi wieczystej (z podpisem notarialnie
poswiadczonym); jeSli w wyZej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy takiego
o$wiadczenia woli, cena okreslona w §7.1 niniejszej umowy zostanie zmieniona z
uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego okresSlonej w
tirecie drugim tego punktu. -----------mmmmm oo
§8. 1. Strony umawiajg sie, Ze Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej
umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktéorych mowa
w art. 35 Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach ,---
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w jego zalacznikach, na podstawie Kktorych zawarto niniejsza umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej, -------n-mmmmmmmm e
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e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

f) nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami w
terminie okre$§lonym w niniejszej umowie deweloperskiej,

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrym mowa w art. 10 ust.

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
i) niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, ----------mmmmmmmmmmee oo
K) stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 UStaWy, -=--mmmmmmm e
1) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosSciowe. ----------mmmmmoemmeeeeeeee
W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 lit. a-e) Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 lit. f) przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120- (stu dwudziesto-) dniowy termin na przeniesienie prawa
odrebnej wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z
nim prawami, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od t€j UMOWY.-----=---==-mmmmmm oo

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g) Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 UStawy. -------mmmmm oo

W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 lit. h) Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60
(szeSc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. i) Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.---------

2. Strony umawiaja sie, ze Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej
umowy deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach:
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' a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminach
lub wysokosciach, okreSlonych w §7 niniejszej umowy deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,----

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
odrebnej witasnosci tego lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.----------=---=--mmmm oo

W przypadku, o ktorym mowa wyzej w lit. a) i b) Deweloper ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej. -------------mmmmmmmmmm e

3. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreS$lenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci lokalu mieszkalnego ztoZzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
POSWIAACZONY ML == === == oo o oo o oo e

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub
Nabywce, w przypadkach o ktéorym mowa w §8 ust. 1 i ust. 2 Nabywcy zostang
zwrocone juz wptacone $rodki. Bank wyptaca Nabywcy Srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu
oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zgody na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa, dowodu doreczenia
oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej drugiej stronie i dyspozycji
nabywcy w zakresie przypadajagcych mu Srodkéow zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym; pozostate srodki (uprzednio wyptacone
z rachunku powierniczego) zwraca Nabywcy Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej
niz w ciggu 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu Nabywcy lub
odstgpienia przez Dewelopera.------------mmmmmm e

5. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz w
przypadkach wskazanych w §8 ust. 1 i ust. 2 o podziale wptaconych przez nabywce
sSrodkdw decyduje porozumienie zawarte przez Strony; Bank wyptaca Srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu porozumienia. ---------------==---semeeeeee -

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w §8 ust. 1 niniejszej umowy, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabyweca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy:. ---

Deweloper ma obowiagzek niezwtocznie, jednak nie pdZniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej; w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Funduszu, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokos$ci srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez Nabywce od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w §8 ust. 1 lit. a) -k) niniejszej umowy i nieotrzymania przez
Nabywce zwrotu $rodkéw w terminie okreSlonym wyzej w §8 ust. 6 niniejszej
umowy, Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat Nabywcy dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskie;.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w §8 ust. 1 lit. ) niniejszej umowy, srodki Funduszu przeznacza sie
na zwrot wplat Nabywcy dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskie;j.

§9. Strony ustalaja, ze wydanie i odbidr przez strony przedmiotowego
lokalu mieszkalnego nastgpig w terminie uzgodnionym przez Strony, niezwtocznie
po dokonaniu odbioru lokalu, sporzadzeniu protokotu odbioru lokalu, jednak nie
pOZniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia podpisania aktu notarialnego -
umowy ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu.-----------------------

0Od dnia wydania w posiadanie Nabywcy przedmiotu niniejszego aktu
ponosic¢ bedzie on koszty zwigzane z jego utrzymaniem.
Ponadto Strony ustalajg, iz prace dodatkowe oraz wykonczenie lokalu
dokonane przez Nabywce we wtasnym zakresie mogg by¢ przeprowadzone w
budynku przy zachowaniu nalezytej staranno$ci, przy zachowaniu dbatos$ci o stan
nieruchomosci wspolnej, takich jak klatek schodowych, wind, zas wszelkie koszty
wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia nieruchomosci wspdlnej (m.in. klatek
schodowych, wind), ktére powstaty w wyniku wykonania robét wykonczeniowych
przez Nabywce we wlasnym zakresie lub powstate w trakcie przeprowadzki do
lokalu zostang w pelni przez niego pokryte. --------------eee oo
Do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu
mieszkalnego stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego o rekojmi.
§10. Strony os$wiadczajg, Zze Nabywca ma prawo przenie$¢ prawa i
obowigzki wynikajace z niniejszej umowy na osobe trzecia pod warunkiem
wyrazenia przez Dewelopera uprzedniej zgody na powyzsze w formie aktu
notarialnego. Powyzszy warunek nie dotyczy przeniesienia praw z tej umowy na
bank kredytujacy Nabywce na nabycie przedmiotu tej umowy.
§11.1. Strony postanawiajg, iZ powiadomienia zwigzane z wykonaniem
umowy beda dokonywane za pokwitowaniem przez drugg strone lub listem
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polecony na adresy nizej podane jako adres do korespondencji lub poczta
elektroniczng na adres poczty elektronicznej podany ponizej, przy czym jesli
umowa lub przepisy prawa przewiduja forme pisemna lub inng szczegdlng forme
dla dokonania czynno$ci zwigzanej z wykonaniem umowy, powiadomienia takie
beda dokonywane za pokwitowaniem przez drugg Strone lub listem poleconym na
adres podany do korespondencji.
Jako adres do korespondencji Deweloper podaje: e-mail:
oraz 62-800 Kalisz, __ ----mmmmmmmm -
Jako adres do korespondenql Nabywca podaje: e-mail:
, oraz numer rachunku bankowego do
ewentualnego zwrotu §rodkéw: e
Nabywca wyraza zgode na komunikacje droga elektromcznq na adres e-
mail podany pOWYZej.------=--=-mmmmmmm oo
Deweloper i Nabywca zobowigzujg sie do niezwlocznego, wzajemnego
informowania sie o kazdej zmianie adresu, a ponadto zmiana adresu nie stanowi
zmiany niniejszej umowy deweloperskiej i nie wymaga zawarcia aneksu. -------------
2. Nabywca osSwiadcza ponadto, ze wyraza zgode na gromadzenie,
przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych w bazach danych
nalezacych do Dewelopera i BANK oraz do wykorzystywania ich we wszystkich
celach niezbednych do prawidlowej realizacji umowy deweloperskiej, zgodnie z
ustawg z dnia z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z
2018 r,, poz. 1000). Nabywca ma prawo wgladu do bazy danych, o ktorej mowa w
zdaniu poprzedzajagcym w celu uzupetniania, zmieniania lub aktualizacji swoich
danych osobowych.
§12. Koszty tego aktu ponoszg strony - po potowie, zas koszty aktu
notarialnego - umowy ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu
ponosic¢ bedzie Nabywca. Wypisy wydawac¢ nalezy stronom - bez ograniczen. -------
§13. Zwrdcono stronom uwage na tres$¢ przepisow kodeksu cywilnego,
w tym w szczegolnosci art. 64 oraz art. 1047 kodeksu postepowania cywilnego oraz
art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczeg6lnosci o tym, Ze w przypadku
wnioskow wieczystoksiegowych sktadanych przez notariusza obowigzek
poprawienia lub uzupeinienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,
a ponadto poinformowano o tresci przepiséw Ustawy oraz iz, zgodnie z art.13 ust.1
i ust.2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 roku o fakcie, okresie i zasadach przetwarzania oraz przechowywania danych
osobowych przez administratora danych osobowych, to jest Arkadiusza Fraj -
notariusza w Kaliszu i informacje te stawajacy przyjmuja do wiadomosci. ------------
§14. Nabywca zada, aby czynigcy notariusz na podstawie umowy objetej
tym aktem dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie wpisu
w dziale III ksiegi wieczystej nr KZ1A/00055910/0 roszczenia o wyodrebnienie
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lokalu meszkalnego nr ____i przeniesienie prawa witasnos$ci tego lokalu wraz z
odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspoélnej na rzecz Nabywcy.-----------------
Stawajacy poinformowani o treSci art. 626 10 §1 i §1 ! kodeksu
postepowania cywilnego o$wiadczyli, Ze nie zrzekaja sie prawa do zawiadomienia
o wpisie dokonanym na podstawie niniejszego aktu notarialnego.---------------------
§15. Pobran o -
- wynagrodzenie notariusza na podstawie §6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (Dz.U.nr 148 poz.1564 z p6zn.zm.) w kwocie: --------------- 600,00 zt
- powiekszone o podatek od towardw i ustug VAT w stawce 23%, zgodnie
z art. 41 z zw. z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (tekst jednolity: Dz.U.
z2011r. Nr 177 poz.1054 z p6zn.zm.) w kwocie: ---138,00 zt
- wynagrodzenie notariusza na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (Dz.U.nr 148 poz.1564 z pdZn.zm.) w kwocie: --------------- 200,00 zt
- powiekszone o podatek od towardw i ustug VAT w stawce 23%, zgodnie
z art. 41 z zw. z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (tekst jednolity: Dz.U.
z2011r. Nr 177 poz.1054 z pézn.zm.) w Kwocie: --------mmm-mmmmmmeoo e 46,00 zt
- pobrang gotéwka optate sgdowa na podst. art.43 ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2010r, nr 90,
POZ. 594 )---mmmmm oo 150,00 zt
Lacznie pobrano kwote: ----------=--mmmmmm o 1.134,00 zt
(jeden tysigc sto trzydziesci cztery ztote). -----------mmmmemmme e
Optata sgdowa pobrana w gotowce przy akcie oraz wynagrodzenie
notariusza z §16 wraz z naleznym podatkiem od towarow i ustug VAT w stawce
23% beda zarejestrowane w Rep. A pod numerem ztozonego wniosku
WieCZYStOKSI@ZOWEZ0.~mmnnm e
Notariusz poinformowal, ze powyzsze optaty nie obejmujg kosztow
wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na
kazdym z wypiséw.
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany. -------------mmmmmmmeee e
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Zatacznik nr 7

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Standard prac wykonczeniowych w cze$ci wspdlnej budynku i terenie wokot niego

CZESCI WSPOLNE

WEJSCIA DO KLATEK SCHODOWYCH

Drzwi wej$ciowe

Aluminiowe, przeszklone z do$wietleniem, zastosowane szklo
bezpieczne, z profilem tzw. ,,cieptym” wyposazone w samozamykacz
i zamek elektromagnetyczny.

KLATKI SCHODOWE, KORYTARZE

Schody — biegi i spoczniki — oktadziny

Oktadzina istniejaca po generalnej renowacji i odnowieniu/nowe ptytki
gresowe.

Sciany, sufity - tynki

Sufity system karton-gips, Armstrong w miejscach wymaganych
dla prawidlowego funkcjonowania obiektu, pomalowane farbami
zmywalnymi wedlug koncepcji.

Sciany, sufity - malowanie

Farba zmywalna o podwyzszonej odpornos$ci na $cieranie.

Balustrada schodowa

Odnowiona, uzupelniona o brakujace elementy, malowana
w kolorystyce zgodnej z projektem aranzacyjnym.

Oswietlenie Zgodnie z normami i projektem aranzacji, o$wietlenie zapalane
na czujniki ruchu.
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
SCHODY ZEWNETRZNE
CHODNIKI Kostka brukowa 6 cm z posypka szlachetna.
PARKINGI Kostka brukowa 8 cm/asfalt/ptyty azurowe.
ZIELEN Nasadzenie krzewdw zgodnie z koncepcja i wymogami projektu.
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Zatacznik nr 8

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Standard wykonczenia lokali mieszkalnych

BUDYNEK
Sciany Pustak Thermobet 25 cm.
Strop Zelbetowe na stelazu z plyt zelbetowych.
Schody — biegi i spoczniki Zelbetowe, wylewane na mokro.
Dach Zelbetowy, wraz z pokryciem z papy, okucia z blachy stalowe;.

Stolarka okienna

Energooszczedna, trzyszybowa stolarka PCV o wysokiej izolacyjnosci
termicznej, 0. wspotczynniku U nie przekraczajacym 0,9 W/(m?-K)

Elewacja

Styropian elewacyjny 20cm wyprawiony tynkiem silikatowym.

Rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie

Instalacja wewnetrza kanalizacji deszczowej.

Winda

Windy klasy KONE/Ottis.

LOKALE

ELEMENTY BUDOWLANE

Sciany wydzielajace lokale

Sciany pomiedzy lokalami: Silka 18cm, $ciany wewnetrze w lokalach:
Thermobet 8cm.

Tynki Gipsowe/cementowo-wapienne; w tazienkach powierzchnie
przygotowane pod ktadzenie oktadzin $ciennych/ptytek.
Posadzki Wylewki samopoziomujace wraz dylatacja.

Stolarka okienna

Energooszczedna trzyszybowa stolarka PCV o wysokiej izolacyjnosci
termicznej, o wspotczynniku U nie przekraczajacym 0,9 W/(m?-K).

Stolarka drzwiowa

Antywlamaniowe.

Parapety Parapety okienne wewnatrz PCW w kolorze bialym. Parapety
zewnetrzne stalowe w kolorze zgodnym z projektem elewacji.

INSTALACJE

Elektryczna Wedhug projektu, instalacja tv, Internet, odbiornik domofonu, dzwonek,
tablica zabezpieczajaca wraz  z bezpiecznikami zgodnie z normami,
biaty osprzet elektryczny, lampy zakonczone kostka.

Wody zimnej Instalacja w lazience zgodnie z projektem, instalacja w kuchni,

wykonana w systemie rur zaciskanych, instalacja zakonczona korkami,
zestaw zaworow na klatce schodowej. Instalacja opomiarowana.

Centralnego ogrzewania/
Kottownia

Zgodnie z projektem, w pokojach grzejniki plytowe wraz z glowicami
termostatycznymi, w ftazience grzejnik rurkowy wraz z glowica
termostatyczng. Zestaw zaworéw na klatce schodowej. Instalacja
opomiarowana.

Ogrzewanie z kotlowni gazowej/wymiennikownia z magistrali Peac.

Kanalizacji sanitarnej

Podejscia pod przybory zgodnie z projektem, piony wraz rewizjami.

Cieptej wody uzytkowej

Podejscia pod przybory zgodnie z projektem, instalacja zaizolowana
termicznie, zakonczona korkami, zestaw zawordow na klatce schodowe;j.
Instalacja opomiarowana.

Wentylacyjna

Mechaniczna/grawitacyjna wraz z systemem wentylatorow dachowych,
w lokalu dwa piony wentylacyjne tazienka /kuchnia zakonczone
zaworami anemostatami.
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GOLDEN STREET Sp. z o.0.

Zatacznik nr 9

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Technologia wykonania

Dach

Stropodach pokryty papa

Obrobki blacharskie

Blacha ocynkowana
Rynny koszowe stalowe
Rury spustowe stalowe

Sciany

Zewngtrzne beton komorkowe gr. 24 cm
Miegdzy lokalowe pustak silikatowe gr. 18 cm
Wewnatrzlokalowe (dzialowe) gr. 18 cm
Strop kanatowy zelbetowy

Shupy i podciagi zelbetowe

Nadproza

Zelbetowe prefabrykowane typu L

Tynk wewnegtrzny

Tynk cementowo-wapienny kat. II1
Wylewki cienkowarstwowe

Izolacje

- papa na lepiku lub termozgrzewalna,
- folia PCW gr 2 mm,

- papa SBS lub APP na osnowie poliestrowej,
- folia kubetkowa zabezpieczajaca,

- styropian gr. 20 cm,
- tynk silikatowy

Hydroizolacja pozioma:

Hydroizolacja pionowa:

Termiczna (elewacja):
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' GOLDEN STREET Sp. z o.0.

Zatacznik nr 10

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia
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Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71”
Harmonogram ptatno$ci transz — Zadanie 2

' GOLDEN STREET Sp. z o.0.

Zatgcznik nr 11

Numer Etapu

Opis Etapu

Planowana data realizacji

Procentowy stopien
zaawansowania etapu

I Zakup gruntu, projekt, decyzja 15.02.2025
pozwolenia na budowg, organizacja 25,00%
placu budowy
I Wyburzenia i prace porzadkowe 30.04.2025 15,00%
I Sciany miedzy lokalowe oraz $ciany 30.10.2025 10,00%
dziatowe
v Stolarka okienna 30.11.2025 10,00%
v Instalacje wod-kan , CO rurarz piony i 30.01.2026 10,00%
poziomy, instalacja elektryczna,
okablowanie, wykonanie przylaczy
VI Tynki $cian i wylewki 30.06.2026 10,00%
VviI Prace wykonczeniowe, sufity 30.11.2026 10,00%
podwieszane, stolarka drzwiowa,
uktadanie terakoty korytarze i czesci
wspolne, modernizacja dachu,
elewacja
VIII Stolarka okienna parter, wykonanie 14.12.2026 10,00%

zagospodarowania terenu, kottownia
wyposazenie, osprzet elektryczny,
montaz windy urzadzenia, o$wietlenia,
zgtoszenie do PINB o zakonczeniu
prac

54




' GOLDEN STREET Sp. z o.0.

Zatacznik nr 12

Do Prospektu Informacyjnego ,,Ztota 71
Wzér zobowigzania do udzielenia zgody wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce

[Tlumaczenie uwierzvielnione z jezvka litewskiego/
OSWIADCZENIE
Wilno, dn. dziesiglego marca dwa tysigee dwudziestego piglego roku
Ja. nizej podpisany:

Podmiot prawny UAB Inrento, kod firmy 305519977, forma prawna - spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, zalozona i zarejestrowana zgodnie z trybem przewidzianym w aktach
prawnych Republiki Litewskiej, adres siedziby: Wilno, ul. Kauno 22-501. informacja o
podmiocie prawnym jest gromadzona i przechowywana w Rejestrze Osob Prawnych Republiki
Litewskiej (LTU), reprezentowana przez Pana Bernardas Preiksaitis, numer ewidencyjny
39610123620, dowod osobisty Republiki Litewskigj, numer dokumentu: 16167862, instytucja
wydajaca — Departament Migracji Oddzial w Wilnie (19), deklarowane miejsce zamieszkania:
Taurage, ul. I Tumo — Vaizganta 101, ktory dziala zgodnie z pelnomocnictwem wydanym przez
spotke. zatwierdzonym przez asesora notarialnego Panig Frika Matuseviéite-I uk&iene,
notariusza 19 Biura Notarialnego Miasta Wilna Pana Mindaugas Kacergis, numer w rejestrze
notarialnym MK-8060,

Odwiadezam, 7e:

1. dla osoby prawnej z ograniczona odpowiedzialhoscia . (Golden Street spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia”, KRS 0001127415, Regon 329656389, zalozone) i zarejestrowane] w
Krakowie, w Rzeczpospolite] Polskiej (dalej — Spolka) nalezy prawo uzytkowania wieczystego
nicruchomosci polozonej w Kaliszu przy ul. Ziowj 71, Gmina Kalisz, Powiat Miasta Kalisz,
Wojewddztwo Kaliskie, skiadajacej si¢ z dzialek gruntow w obrgbie 020 na odeinku
Piskorzewie, oznaczone numerami: 6/22 (szes¢ | dwadziescia dwa), 6/21 (szes¢ | dwadziescia
jeden) i 7/13 (siedem i trzynascie) o lacznej powierzchni 1,0348 ha (jeden hektar i trzysta
czterdziescl osiem setnych hektara) wraz z budynkami stanowigcymi odrgbng nicruchomosé,
t). zakladem odziezowym, zakladem konfekeji krawieckiej, budynkiem lycznika oraz domkiem
dozorey («Nicruchomosé™). Nieruchomosci sa obeiazone hipoteka umowna, zgodnie z ksigga
wieczystg prowadzong przez V1 Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Kaliszu, KW
nr KZ1A/00055910/0, ktorej wierzycielem jest spotka UAB Inrento, z kwotg wierzytelnosci w
wysokosei 7 000 000,00 EUR ¢siedem miliondw euro) (dalej — Hipoteka).

2. Umowa pozyczki nr 95 7 dnia 10 pazdziemika 2024 r. pomiedzy spolka AR Inrento. jako
pozyczkodawea, a Spolka, jako pozyczkohioreg, na podstawie kidrej platnodei potdwkowe sq
zabezpieczone hipoteka.

3. W sprawie przedsigwzigcia deweloperskiego realizowanego przez Spotke na wyzej opisane)
dzialce, na podstawie decyzji nr 131/24 wydanej przez Prezydenta Miasta Kalisza wydane) w
dniu 17 kwietnia 2024 r, Ktora weszla w zycie w dniu 24 kwietnia 2024 r, i.. sygn. akL
WBUA.6740.01.0102.2024. na mocy ktdrej zarwierdzono projekt zagospodarowania terénu
oraz projekt architekwoniczno-budowlany i udzielono Panu Robertowi Radomskiemu
pozwolenia na budowe budynku obejmujacego przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania
budynku przemyslowego, z przeznaczeniem na budynek mieszkaluy wielurodzinny 2 lokalami
ustlugowo-handlowymi (handel artykulami  spozywczymi i przemyslowymi) wiaz 2z
zapcwnicnicm micjsc postojowych. na dzialce potozonej w Kaliszu, pod adresem ul. Zlot:
(dzialki 6/21. 6/22, 7/13 - obrgh 020), ktora zostala przcnicsiona na rzecz dewelg
podstawie decyzji nr 32/25, sygn. akt, WBUA.6740.01.0004.2025 — UAB Inrento z si
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@, GOLDEN STREET Sp. z o.0.

Wilnie zobowigzuje sie do udeelenia bezwarunkowych zgad na ustanowienie odrebne
whasnosei lokali mieszkalnyeh i niemieszkalnyeh oraz na preeniesienie ich wiasnodei na
fiabywedw, pod warunkiem uprzedniej zaptaty pelnej ceny za preedmiotowe lokale, prey czym
7goda taka uzaledniona jest w kaxdym przypadku od. preedlozenia prees Spolke umowy
deweloperskicj/preedwstgpnej oraz zaplaty przez nabyweg pelngj ceny zgodnic 2 umowg, w
formie przelewu na indywidualny rachunek powiemnicezy nabywey, okreslony w zawarte
umowie.

Bernardas Preikiaitis [podpis nicezytelny]

imig, nazwisko i podpis
LTAR Inrento

(w imieniu ktorej i na podstawie pelnomocniciwa dziata Pan Bernardas Preikéaitis)

10 marca 2025 r.

Ja, Dalija Svirbutiené, notariusz 1 Biura Notaralnego Rejonu Wilenskiego, poswiadezam
autentycznoét podpisu, kiéry ziozyt Pan BERNARDAS PREIKSAITIS, feprezentujacy spolke
UAB Inreniw.

Nr w rejestrze notarialnym 2410

Podpis notariusza  [podpis mieczyielny]

[Picczqtha okrgela o tredci: w c-mail: dalija@notarai org;
ofokn:  Republika  Litewsdo; algirdas@notaral.one

Notariusz Dalifa Svirburiene; w
srodkn: godio pansiwowe
.E'#qu.':l.l'ih f.f?ﬂu'ﬁ'l’r’g'jf
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GOLDEN STREET Sp. z o.0.

Dane adresowe dzialu sprzedazy

Golden Street Sp. z o0.0.
Plac Swigtego Jozefa 12, 62-800 Kalisz
REGON: 529656389
NIP: 6762677135
www.zlota71.pl

Dzial sprzedazy:

Marta Lesniewska
Tel. 783 658 675
Mail: ml@goldenstreet.com.pl
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